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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Stadt Gossau will das in ihrem Besitz befindliche Grundstick Nr. 3335 im Baurecht einer Baurechtsnehmerin
abgeben. Auf der heute ungenutzten Parzelle von rund 5'400 m? soll eine Wohniiberbauung mit Gewerbeanteil
entstehen. Mittels einem Baurecht wili die Stadt der Baurechtsnehmerin das Recht erteilen, wéhrend mehreren
Jahrzenten auf ihrem Grundstiick Bauten und Anlagen zu erstellen und zu betreiben.

Die Stadt hat ein qualitdtssicherndes Verfahren in Form eines Investorenwettbewerbes durchgefthrt. Grundlage
ist das Wettbewerbsprogramm vom 21. Juli 2021.

1.2 Aufgabenstellung

Gesucht wird eine attraktive und innovative Lésung flir eine zukUnftige Grundsticksnutzung, welche das Quar-
tier starkt und bereichert und ein Wohnungsangebot im mittleren und héheren Preissegment anbietet. Dabei
werden zukunftsfahige Konzepte fir eine verdichtete Uberbauung mit qualitativ hochwertigen Aussenrdumen
erwartet.

1.3 Eckdaten Planungsparzelle

Adresse Bischofzellerstrasse / Nelkenstrasse
Parzelle Nr. 3335

Landflache 5'407 m?

Zonierung Wohn- und Gewerbezone WG3
Bauliche Ausniitzung Ausnlitzungsziffer 0.65
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Abb. Ausschnitt Zonenplan, Parzelle orange eingerahmt, Quelle: Geoportal SG, ergdnzt Stadtentwicklung
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1.4 Perimeter

Das Grundstiick liegt in einer Wohn- und Gewerbezone an der Bischofszellerstrasse im nérdlichen Stadtgebiet
der Stadt Gossau. Es wird im Westen durch die Bischofzellerstrasse und im Stiden durch die Nelkenstrasse be-
grenzt. Die Parzelle stdsst stlich an ein Wohngebiet. Im Stiden setzt sich die Wohn- und Gewerbezone fort.

Abb. Ausschnitt Katasterplan, Perimeter rot eingerahmt, Quelle: Geoportal SG, eingefarbt Stadtentwicklung

2 Organisation und Verfahren

2.1 Veranstalterin
Der Investorenwettbewerb wurde von der Stadt Gossau, Abteilung Stadtentwicklung, organisiert und begleitet.

Stadtentwicklung Gossau
Bahnhofstrasse 25

9200 Gossau SG

Tel.: +41 71 388 43 22

E-Mail: rene.haefeli@stadtgossau.ch

2.2 Verfahrensart

Der Investorenwettbewerb wurde im zweistufigen, selektiven nicht anonymen Verfahren durchgefihrt. Das Bau-
recht soll an den Entwickler gemdss Empfehlung des Beurteilungsgremiums (ibertragen werden. Vorbehalten
bleibt die Zustimmung von Stadtrat und Stadtparlament.
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Die Abgabe von Grundstiicken des stadtischen Finanzvermdgens untersteht als Desinvestition nicht dem 6ffentli-
chen Beschaffungsrecht. Um ein faires Verfahren zu gewahrleisten, werden, wo mdglich und sinnvoll, die Ver-
fahrensgrundsétze des 6ffentlichen Beschaffungsrechts herbeigezogen. Rechtsanspriiche kénnen hieraus jedoch
nicht abgeleitet werden.

2.3 Verfahrensablauf

In Phase 1 wurde 2021 ein Préqualifikationsverfahren durchgefihrt. Flr die Bewerbung erarbeiteten die Entwick-
ler eine grobe Nutzungsidee. Es haben sich sechs Bewerberteams fUr eine Préqualifikation beworben.

Vier Bewerberteams wurden fiir die Weiterbearbeitung zugelassen, ein Bewerberteam hat sich spater zurlickge-
zogen.

In der Phase 2 haben die verbleibenden drei Teams ihre Nutzungsidee zu einer Projektstudie verfeinert, die Typo-
logie, Aussenraumgestaltung und die Erschliessung vertieft und mégliche Nutzungen aufgezeigt. Das Beurtei-
lungsgremium hat am 6. April 2022 separete Zwischenbesprechungen mit den Teams gefiihrt.

im Wettbewerbsprogramm war u.a. die verlangt, dass eine optimierte Verkehrserschliessung fir die Parzelle
3335 und die nérdlich benachbarten Grundstlcke Nr. 754, 755, 1613 und 3653 aufzuzeigen sind. Im Verlauf
des Verfahrens zeigte sich, dass eine Verbindungsstrasse zwischen der Nelkenstrasse und den Parz. 754, 755 und
3653 fir die Entwickiung eines attraktiven Freiraumes fir die geplante Wohnsiedlung eine zu grosse Einschran-
kung ist. Die Abkldrungen haben ergeben, dass eine Erschliessung der drei Parzellen direkt ab der Bischofzel-
lerstrasse méglich ist. Damit entféllt diese Bedingung und entlastet damit die Parzelle 3335. Es wurde den Teams
berlassen, ob sie an dieser Erschliessungsstrasse festhalten oder nicht.

2.4 Beurteilungsgremium

Personen mit Stimmrecht

—  Wolfgang Giella, Stadtprasident, Departementsvorsteher Inneres Finanzen Kultur (Vorsitz)

—  Oya Atalay, Architektin, Direktorin ZHAW Ziircher Hochschule fir Angewandte Wissenschaften
—  Werner Binotto, Architekt, Altstadtten

—  Yvo Lehner, Leiter Hochbauamt

—  René Haefeli, Leiter Stadtentwicklung

Personen ohne Stimmrecht (beratende Stimme)
—  Heinz Loretini, Leiter Finanzamt
Toni Inauen, Projektmitarbeiter Stadtentwicklung

3 Vorpriifung

Die Teams haben alle Planunterlagen und Modelle fristgerecht und vollstandig eingereicht. Alle Projekte halten
die Vorgaben des Wettbewerbsprogramms ein und wurden zur Bewertung zugelassen.
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4

4.1

Beurteilung

Vorgehen

Das Beurteilungsgremium trat zur Beurteilung der drei Projekte am 29. Juni 2022 zusammen. Die Teams stellten
ihre Projekte vor und haben Fragen des Beurteilungsgremiums beantwortet.

4.2 Bewertungskriterien
Die Projekte wurden vom Beurteilungsgremium namentlich nach den folgenden Kriterien bewertet:

Einfigung und dkologische Nachhaltigkeit im stadtebaulichen Kontext, Raum- und Adresshildung, architek-
tonische Qualitat

Innovationsgehalt

Qualitatsvolle und vielfaltig nutzbare, teils naturnahe, teils urbane, private und gemeinschaftsférdernde Aus-
senraume

Gewabhrleistung der haushalterischen Nutzung der verfiigbaren Flachen, insbesondere durch eine effiziente
Feinerschliessung

Fortschrittliches Energiekonzept mit mdglichst hohem Anteil erneuerbarer Energietrager

Sozialrdumliche Aspekte: Nutzungsvielfalt, Begegnungs- und Aufenthaltsqualitat. Hindernisfreie Gestaltung
der Wohnbauten und Aussenrdume

4.3 Bewertete Projekte
Die Jury hat folgende Projekte bewertet:

Name Bewerberteam Mitglieder Bewerberteam

Wir sind Stadtgarten — Nipkov — Stuecheli Wohnbaugenossenschaft Wir sind Stadtgarten,

9000 St.Gallen
Stlcheli Architekten AG, 8045 Zirich
Nipkow Landschaftsarchitekten, 8008 Zirich

Lark Hill — Steiger Conzept Lark Hill AG, 9535 Wilen b. Wil

Steiger Concept 8045 Zlrich
Mettler Landschaftsarchitekten 9200 Gossau

Team Metter2invest AG Metter2Invest AG, 9016 St.Gallen

K&L Architekten AG, 9012 St.Gallen
Hager Partner AG, 8032 Zlrich
Blumer-Lehmann AG 9200 Gossau
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5 Bewertungen

5.1 Bewertung «Wir sind Stadtgarten - Nipkov - Stuecheli»

Die insgesamt gute stadtebauliche Konzeption wird nach der Zwischenbesprechung weiter konkretisiert. Die In-
nenhofe erhalten ein klares Profil. Die privaten Bereiche sind pragnanter herausgearbeitet und der Hof mit einer
homogenen 6ffentlichen Flache und grossen Baumen gut gestaltet. Auch in diesem Vorschlag kénnen die
Baume alt werden. Um die Bebauung herum ist ein vielfdltiger griner Girtel vorgesehen. In den Erlduterungen
wird von einer «Insel» gesprochen, was im Hinblick auf die Integration der Uberbauung ins Quartier nicht ange-
strebt ist.

Stadtebaulich ist der Verzicht auf ein Attikageschoss nachvoliziehbar. Wéhrend die Aussenrdume mit drei Bau-
kérpern in der vorgeschlagenen Form im Hinblick auf eine gute Belichtung noch vertragliche Proportionen auf-
weisen, wirde ein weiteres Geschoss diese massgeblich beeintrachtigen, was wiederum einen negativen Einfluss
auf den Wohnwert hétte.

Nach wie vor sind die Wohnungen, namentlich im Erdgeschoss, gut angedacht, und die vorgeschlagenen diffe-
renziert hohen Rdume werden positiv besprochen. Hingegen Uberzeugen die innere Wohnungsorganisation und
Einteilungen noch nicht in allen Belangen. Die verhaltnismaéssig geringen Schottenabstande generieren keine
glinstigen Proportionen fur die Wohnzimmer. Auch fehlen teilweise die Garderobenbereiche bei den Zugéngen.
Die Vielfalt der Wohnungstypologien ist zwar recht gross, aber insgesamt stark von der inneren baulichen Struk-
tur gepragt. Diese teilweise beengten Verhaltnisse werfen im Hinblick auf Eigentumswohnungen (und deren
Wiederverwertung) einige Fragen auf. Die Erschliessung Uber Loggien in der vorgeschlagenen Form wirkt recht
forciert. Doch auch wenn der Vorschlag den Laubengang als Begegnungszone neu entdeckt und als interessante
Losung prasentiert, geht der Verzicht auf einen privaten Aussenbereich zu weit, zumal der vorgeschlagene Aus-
senbereich auch noch durch den allgemeinen Durchgang beschnitten wird. Der urspriingliche Genossenschafts-
gedanke hatte hier allenfalls Entlastung gebracht. Die grosse Anzahl gleicher Wohnungstypen wére allerdings
auch in jenem Fall in der Vermarktung anspruchsvoll gewesen; bei «normalen» Eigentumswohnungen ist dies
kaum realistisch. Hier wére in Bezug auf den privaten Aussenrum eine Korrektur angezeigt gewesen.

An der Ecke Bischofszellerstrasse/Nelkenstrasse ist nun ein Gemeinschaftsraum vorgesehen. In der urspriingli-
chen Fassung kam diesem Bereich noch eine gréssere Bedeutung zu. In der vorliegenden Fassung fragt man sich,
ob dieser Raum an der richtigen Stelle liegt. In seiner Grosse entspricht er der Neubebauung, schafft aber kein
darUberhinausgehendes Angebot. Fir diese begrenzte Nitzlichkeit ist er an der vielbefahrenen Bischofszel-
lerstrasse etwas deplatziert.

Die Erschliessung der Wohnungen im Erdgeschoss ist unterschiedlich und variabel, was positiv bewertet wird. In
den Obergeschossen erfolgt sie Gber eine zentrale Lift- und Treppenanlage und die bereits erwdhnten Lauben-
gange. Diese sind grossziigig angedacht und als Laubengénge durchaus attraktiv gestaltet. Die Erschliessung der
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Tiefgarage erfolgt Uber eine offene Rampe an erschliessungsmassig guter, jedoch auch réumlich prominenter
Stelle. Die Tiefgaragen sind knapp bemessen, aber gut platziert. Der Aushub ist klein. Insgesamt leistet der Vor-
schlag einen guten Beitrag zu einer innovativen konzeptionellen Nachhaltigkeit.

Die Erstellungskosten lassen, zusammen mit dem Baurechtszins, attraktive Wohnungspreise erwarten. Dazu tragt
auch die vorgeschlagene und nachvollziehbare Hybridbauweise zu. In wie weit ein konsequenter Holzbau ver-
folgt werden kann oder soll, bleibt offen. Jedenfalls diirfte die vorliegende Losung sowohl wirtschaftlich als auch
Okologisch nachhaltig sein.

Zusammenfassend bedauert das Beurteilungsgremium, dass mit dem nachvollziehbaren Entscheid weg von einer
Genossenschaft hin zu Stockwerkeigentum, keine Reaktion in der inneren Organisation der Wohnungen erfolgt
ist. Unabhéngig davon zeigt sich jedoch auch, dass das mit drei Baukérpern besetzte Areal keine weitere Erho-
hung der Baukdrper zuldsst, ohne dass dadurch die Innenhéfe betrachtlich beeintréchtigt werden. Der dkonomi-
sche Spielraum auf der Basis der vorgeschlagenen Konzeption ist damit doch erheblich eingeschrankt.
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5.2 Bewertung «Lark Hill - Steiger Conzept»

In der Weiterbearbeitung nach der Zwischenbesprechung hat das Projekt insbesondere entlang der Bischofzel-
lerstrasse eine interessante Wende genommen. Die geteilte Strassenbebauung wirkt sowohl homogener als auch
flexibler, als der urspriinglich vorgeschlagene, etwas schroffe Baukorper. Die architektonische Umsetzung dieser
beiden Bauk&rper nimmt nun den Dialog mit der REFH-Siedlung auf. Die ortsbauliche Idee wurde insgesamt er-
folgreich weiterbearbeitet.

Es bleiben aber konzeptionelle Fragen offen. Beispielsweise erstaunt der Vorschlag von drei Atelierhdusern an
guter Lage, obwohl es entlang der Bischofzellerstrasse freie Gewerbeflache gibt. Nicht nur die niedrigste ange-
botene Dichte wirde sich dadurch verbessern, sondern auch das Angebot der REFH vergrdssern und damit als
Struktur starken. Mit einer besseren Nutzung des Grundstiickes hatte in der weiteren Bearbeitung moglicher-
weise ein grosseres Angebot an REFH realisiert werden kénnen. Vielleicht ist aber das Grundstiick letztlich doch
zu klein, um das vorliegende Konzept ausgewogenen umsetzen zu kdnnen.

Irritierend bleibt jedenfalls der gewahlte REFH-Typus an sich. Das Muster ist nicht unbekannt. Die Mdglichkeiten
der réumlichen Gestaltung mit gegenseitig stark versetzten Volumen bleiben jedoch weitgehend ungenutzt. Die
Gebadude bleiben schlichte, tiefe Schottenbauweise, die zwar viel Aussenfldche generieren. Diese kann jedoch
nicht fir die Belichtung genutzt werden, da ansonsten die Privatsphéare gestdrt wirde. Das ist aber nicht der ein-
zige Grund, weshalb der Grundrissvorschlag wenig Uberzeugt. Es ist nachvollziehbar, dass eine grosse Individuali-
tat angestrebt wird. Es ware jedoch von Vorteil gewesen, zwei, drei typische Grundrisse vorzulegen.

Die Wohnungen in der Strassenrandbebauung sind demgegeniiber gut angedacht, vor allem bezlglich der Ver-
meidung aufwendiger Larmschutzmassnahmen. Auch die Duplex-Wohnungen leisten dazu einen Beitrag, wenn-
gleich sie eher als Spielerei und nicht als zwingend notwendig erachtet werden. Etwas ungliicklich proportioniert
sind die vorgeschlagenen Gewerberdume im Erdgeschoss. Sie besitzen zu wenig Tiefe, um vielféltig genutzt wer-
den zu kdénnen.

Nicht in allen Punkten befriedigend ist auch die architektonische Umsetzung. Bei den strassenbegleitenden Bau-
ten ist sie nachvollziehbar, bei den REFH wirkt sie hingegen zu schematisch und schlecht proportioniert. Vor al-
lem ist nicht nachvollziehbar, weshalb fiir beide doch sehr unterschiedlichen Typologien die gleiche Sprache
gewahlt wurde.

Die verhaltnismassig niedrigen Erstellungskosten trotz aufwendiger Bauweise Uberraschen. Die vorgeschlagene
Holzbauweise Uberzeugt nicht, zumal es gerade in den beiden Strassenbauten recht komplexe Volumeniber-
schneidungen innen und aussen gibt. Bei der Schottenbauweise ist das eher denkbar. Hier diirfte jedoch der
Brandschutz einen erheblichen Einfluss auf die Konstruktionsweise haben. Vor diesem Hintergrund wird das wirt-
schaftliche Angebot kritisch besprochen.

Das angedachte, rigorose Mobilitdtskonzept mit nur 12 Autoabstellpldtzen wird bezweifelt. Es ist fraglich, ob es
im Kanton St.Gallen Gberhaupt bewilligungsfahig ist. Unabh&ngig davon ist es fir die Region letztlich zu pro-



Arealentwicklung Bischofzellerstrasse/ Nelkenstrasse, Grundstlick 3335 / Bericht Beurteilungsgremium 8

gressiv, auch wenn die Ausstattung mit Fahrradabstellpldtzen sehr gut ist. Bei einer (wohl notwendigen) Erweite-
rung der Tiefgarage, wie sie im Entwurf auch bereits angedacht ist, wirde sich die bereits kritisch beurteilte
Wirtschaftlichkeit des Uberbauungsvorschlages weiter verschlechtern.

Die wirtschaftliche Tragbarkeit (berzeugt nicht durchgehend, zumal die 12 Autoabstellpldtze zuwenig sein wer-
den und hier eine weitere Investition zu berlcksichtigen ist. Der geplanten Gesamtinvestition von 19'460'000
CHF (inkl. MWST) stehen Bruttoeinnahmen von 450'880 CHF gegeniber, also 2.32 % Bruttorendite. Die Fremd-
kapitalisierung betragt mit 70 % 13'622'000 CHF, welche aktuell zu mindestens 1.5 % zu kapitalisieren ist,
hinzu kommt noch der Baurechtszins. Nicht gerechnet sind laufende Betriebskosten und die Zusatzinvestition der
Erweiterung der Tiefgarage, welche mit mindestens 500 CHF/m3 zu rechnen ist. Fazit: Finanziell ist dies nach
derzeitigen Berechnungsgrundlagen eine altruistische Investition.

Insgesamt bleibt der Bebauungsvorschlag ein interessantes Versprechen. Er besitzt ein Potential, das in verschie-
dener Hinsicht noch nicht ausgereizt ist. Auch wenn das Konzept intensiv weiterbearbeitet und wenn wesentli-
che Verbesserungen erreicht wurden, bleibt der Vorschlag ein Experiment mit fraglicher Rentabilitét.
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5.3 Bewertung «Team Metter2invest AG»

Das an der Zwischenbesprechung vorgestellte Konzept wurde weiterverfolgt und vertieft. Wesentliches neues
Element sind die beiden Pavillons im Innenhof. Sie fassen den grosszligigen Hof und geben ihm eine gewisse In-
timit&t. Neu ist ebenfalls die Gestaltung entlang der Bischofzellerstrasse, da das Retentionsbecken nicht im Stras-
senabstand vorgesehen werden kann.

Trotzdem bleibt die Bebauung gerade so weit von der Strasse abgerlickt, dass keine aufwendigen Larmschutz-
massnahmen getroffen werden mussen. Der Raum zwischen Gebdude und Strasse wird mit grossen Baumen
bestlickt. Die Erdgeschosse werden mit Pergolen geschitzt und rdumlich bereichert. Der in stddtebaulicher Hin-
sicht nicht unproblematische Raum kann mit einer nérflichen Fortsetzung des Griinraums bis zu den Industriege-
bauden und einer zuk{inftigen Strassenbebauung an der westlichen Seite der Bischofzellerstrasse zu einer
schllssigen Stadteinfahrt werden. In diesem Sinne kann der spezielle Raum sowohl thematisch wie raumlich inte-
ressant werden.

Die Erschliessung der Anlage erfolgt tiber den Innenhof. Beim Zugang wird die Tiefgarageneinfahrt in einen ein-
stéckigen Pavillon integriert. Die Tiefgarage selbst ist gut zwischen die beiden Bauten gelegt. Der anfallende Aus-
hub ist minimal gehalten. Die hohe Qualitat dieser Lésung ist, dass sie einen grossen Teil des Innenhofes
unbebaut ldsst, was im Hinblick auf dessen Gestaltung von zentraler Bedeutung ist. Pro Wohnung ist ein Abstell-
platz vorgesehen. Gendigend gut erschlossene Fahrradabstellrdume sind zwar vorhanden, doch zu viele sind im
UG vorgesehen. Wiinschenswert wére ein zusatzliches Angebot fir Mietwagen oder Parkplétze dafir. Prifens-
wert ware in der Weiterbearbeitungsphase allenfalls die Berlcksichtigung bestehender Parkplatzkapazitdten im
benachbarten Quartier.

Die zwei viergeschossigen Baukdrper fassen einen grossziigigen Hof, dessen Potential ohne die urspriingliche
Durchfahrtstrasse nun herausgearbeitet werden konnte. Uber diesen Innenhof erfolgt die Erschliessung der
Wohnungen, was in Bezug auf die Belebung des Raumes positiv ist. Er wird damit Begegnungszone und Erho-
fungsraum gleichermassen. Im westlichen Bereich des Hofes kdnnen die BAume gross und alt werden. In einem
Gemeinschaftspavillon ist dort die Infrastruktur fir verschiedene Anldsse untergebracht. Der éstliche Bereich des
Hofes, unter dem die Tiefgarage liegt, ist offener gestaltet, wahrend der Zugang bei der Nelkenstrasse wieder
mit grossen Baumen eingefasst wird. Die in diesem Bereich vorgeschlagenen Besucherparkpldtze sind gut positi-
oniert, beeintréchtigen jedoch die rlickwértige Wohnung. Insgesamt wird diese differenzierte Freiraumgestaltung
sehr positiv gewertet. Mit der Chance auf (dereinst) grosse, alte Baume zeichnet sich eine spezielle und ausseror-
dentliche Wohnqualitat rund um den neuen, grosszigigen Innenhof ab.

BegrUsst werden die gut proportionierten Wohnungen in beiden Hausern. Zwar weisen sie alle dieselben, eher
konservativen Strukturen auf und bieten wenig Vielfalt. Sie sind jedoch in sich gut organisiert, sehr praktikabel
und weisen einen hohen Wohnwert auf. Sie besitzen eine angenehme Privatheit in der ansonsten offenen neuen
Bebauung. Auch der Wohnungsmix ist gut geldst.
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Der Zone zwischen dem &ffentlichen Raum und den privaten Wohnungen kommt besondere Bedeutung zu. Mit
den vorgeschlagenen baulichen Massnahmen und der Zonierung der Aussenraumgestaltung ist sie konzeptionell
bereits gut strukturiert. Trotzdem kann man sich in diesem Bereich noch weitere Massnahmen vorstellen.

Der Holzbau ist glaubwiirdig dargestellt und wird begriisst. Dass der Holzbauunternehmer bereits in dieser Pro-
jektierungsphase beigezogen wurde und Teil des Teams ist, unterstreicht die Absicht nachhaltig. Vor diesem Hin-
tergrund und der einfachen und klaren Gebaudestruktur lassen sich auch die vergleichsweise moderaten
Anlagekosten erklaren.

Die architektonische Umsetzung entwickelt sich aus der inneren Gebaudestruktur und ist konsequent als Holz-
bau umgesetzt. Die Fassaden sind gepréagt von Loggien oder Balkonen, die nicht zuletzt im Hinblick auf einen
nachhaltigen Unterhalt der Fassaden und der Bewirtschaftung des Innenraumklimas vorteilhaft sind. Dariiber
hinaus besitzen sie auf Grund der einfachen Gestaltung eine grossziigige und wohnliche Atmosphére. Noch et-
was zuruickhaltend ist die Gestaltung der Stirnfassaden. Besonders an der Nelkenstrasse wirde eine Fassade mit
Fensterdffnungen einen angemessenen Auftritt ermdglichen.

Insgesamt (lberzeugt der Entwurf mit einem robusten, einfachen Konzept. Der Entscheid, mit zwei Bauten einen
grosszligigen zentralen Innenhof zu formen, ergibt einen hohen Identifikationswert fur die neue Bebauung. Es
ist die angemessene Reaktion auf das vorhandene Grundsttick und seine Dimensionen. Von ausserordentlicher
Qualitat ist die Mdglichkeit der grossen Baume, die dereinst zu einem ausserordentlichen Wohngefthl in der ge-
samten Anlage beitragen werden. Zusammen mit der Gestaltung des Hofes und dem vorgeschlagenen Mobili-
tatskonzept leisten sie einen wertvollen Beitrag zum Wohnungsangebot in der Region Gossau.
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6 Empfehlung des Beurteilungsgremiums

Das Beurteilungsgremium schlagt einstimmig das Team mettler2invest zur Weiterbearbeitung vor. Es weist mit
einem robusten und klaren Konzept eine nachhaltige Bebauungsmaglichkeit auf. Mit dem vorgeschlagenen In-
nenhof, zusammen mit dem alternativen Mobilitdtskonzept, entsteht eine Wohnbebauung von hoher Qualitét.
Auch besitzt die Bebauung entlang der Bischofzellerstrasse das Potential fir eine interessante stadtebauliche L&-
sung des Stadteinganges.

7 Wirdigung

Die Ausschreibung fir den Investorenwettbewerb wurde mit der Vision lanciert, eine innovative Wohnlberbau-
ung und neue, nachhaltige Lésungen fiir das Wohnen und Arbeiten zu finden. Bereits bei den Zwischenbespre-
chungen hatte es sich gezeigt, dass es diese eine innovative Losung vermutlich nicht gibt. Die Innovation als
Erneuerung findet vielmehr in vielféltiger Weise bereits statt. Es zeichnete sich rasch ab, dass es stattdessen um
die Kombination bereits bekannter, jedoch teilweise noch wenig umgesetzter baulich-gestalterischer Ansdtze zu
einer spezifischen Lésung gehen wirde. Alle drei Teams haben gezeigt, dass pragmatische, machbare und nach-
haltige Losungen moglich sind. Der Umgang mit reduzierten Untergeschossen zur Reduktion der Aushubmengen
ist ein Aspekt dieser Losungen, die Formung von Aussenraumen und deren Gestaltung zur Sicherstellung einer
guten mikroklimatischen Kihlung ein anderer. Die drei Teams haben mit ihren fundierten Beitrdgen wesentliche
Inputs zur Lésung der gestellten Aufgabe geliefert.

Es hat sich allerdings gezeigt, dass das Grundstlck 3335 zwar gute Proportionen aufweist, dass aber auf Grund
der doch eher geringen absoluten Grosse die Moglichkeiten der Bebauung eher limitiert sind. Schliesslich hat es
sich auch gezeigt, dass die urspriinglich vorgesehene Durchquerung des Areals bei allen Ldsungen zu einer Min-
derung des Wohnqualitat gefihrt hatte.

8 Genehmigung
Das Bewertungsgremium erklart sich mit diesem Beurteilungsbericht einverstanden.

Gossau, 12. Juli 2022
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