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Besondere Vorschriften Sondernutzungsplan «Andwilerstrasse — Tannenstrasse» 29. April 2021 Art. 14 Gestaltung 1 Neubauten sind in sich und im gegenseitigen Kontext gut zu gestalten. Die Bauten
in den Baubereichen B und C haben eine sorgfaltige Gewerbe-Industriearchitektur
| Allgemeines aufzuweisen.
? 2 Fir Neubauten sind nur Flachdécher zugelassen. Diese sind zu begriinen, sofern sie
Sta d t G OS S a u - Art.1  Geltungsbereich 1 Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Plan im Massstab 1:1°000, den besonde- nicht als Terrassen genutzt werden. Es sind ein Qualitatssubstrat mit guter Wasser-
ren Vorschriften, dem Richtprojekt des Buros steigerconcept ag vom 6. November speicherfahigkeit und eine darunterliegende Drain- und Wasserspeicherschicht ein-
& 2020 und dem Planungsbericht. zubauen. Die Substratstarke muss auf mindestens 30 % der Flache mindestens 15 cm
2 Die in der Planlegende bezeichneten Festlegungen und die besonderen Vorschriften und auf der tbrigen Flache mindestens 8 cm betragen.
sind verbindlich. Die Ubrigen Planelemente und das Richtprojekt sind wegleitend. Der * Technische Aufbauten wie Liftaufbauten, Liftungsanlagen oder Energieerzeu-
Planungsbericht ist erlauternd. gungsanlangen sind in der Regel unter einem Winkel von 45° von der Fassade zurlick-
Sondern utzu ngsplan > zusetzen. Davon ausgenommen sind Liftaufbauten bei guter Einpassung in den Ge-
é@ Art.2  Zweck Der Sondernutzungsplan bezweckt: baudekontext. Die Gebaudehohe darf nur tber das technisch nétige Mass tberschrit-
‘n' & - eine haushalterische, in das bauliche Umfeld eingepasste, Wohn- und Gewerbe- ten werden.
And IIerSt rasse - Ta n nenStrasse '§ entwicklung; * Die Hauptbauten im Baubereich C1 bis C3 sind in der Héhe sowie in der Fassaden-
E - die Sicherung einer hochwertigen architektonischen Gestaltung der Bauten; flucht gegenuiber der Andwilerstrasse mindestens 3-fach zu staffeln. Dabei darf eine
Nach Art. 25 PBG: Besondere Bauweise X ~ die Sicherung von 8kologischen Flachen; Fassade maximal 45 m Ldnge aufweisen. Der Fassadenversatz hat mindestens 5.0 m
d - die Sicherung von Entwicklungsmaoglichkeiten fiir ansassige Betriebe; uber einen Abschnitt von mindestens 10 m zu betragen.
5173 5176/ \ - die Sicherung des Standortes fiir OV-Unternehmen.
© O Art.15 Photovoltaik Allfallige Photovoltaikanlagen sind nach dem neusten Stand der Technik zu erstellen
. O—0 . May 5179 und so zu gestalten, dass keine tibermassige Beeintrachtigung durch Lichtemissionen
29. Ap”l 2021 . fe/h/a/o,S//- Il Erschliessung flir benachbarte Grundstiicke entsteht. Der Nachweis ist im Baubewilligungsverfah-

ren zu erbringen.

Massstab 1:1000
Art. 3 Verkehrsfldche, offentlich Die offentliche Verkehrsflache dient der Erschliessung der Baubereiche und stellt die

Notzufahrt sicher.

v Umgebung

Art.4  Fussweg, offentlich 1 Der 6ffentliche Fussweg mit einer Mindestbreite von 2.4 m ist im Zusammenhang
mit der Realisierung des Baubereichs A5 zu erstellen. Art.16 Allg. Umgebungsfidche / ! Die allgemeinen Umgebungsflachen und die allgemeinen Betriebsflachen dienen
. 2 Treppenbereiche sind mit einer Schieberampe zu versehen und haben eine Min- allg. Betriebsfldche der Gliederung der Teilgebiete innerhalb des Areals und als Ubergang zur umliegen-
E destbreite von 3.0 m aufzuweisen. den Bebauung. Es sind Pflanzen und Saatmischungen entsprechend der Standortge-
E rechtigkeit, der regionalen Herkunft und dem 6kologischen Wert zu verwenden.
E Art.5  Motorisierter Verkehr ! Die Zu- und Wegfahrt erfolgt liber das 6ffentliche Strassennetz sowie iber die im ? An den im Plan bezeichneten Stellen sind Baume zu pflanzen. Strassenbdume im
E Plan bezeichneten Bereiche «Anschlusspunkt interne Erschliessung». Die Anschluss- Bereich von Sichtlinien sind hochkronig und diinnstammig zu wahlen.
E‘ punkte der notwendigen Zu- und Wegfahrten bei einem Neubau im Baubereich C4 ’ Im Baubereich A ist eine parkartige Durchgriinung mit Hochstammbaumen und
‘ '§ sind im Baubewilligungsverfahren zu definieren. Strauchern, welche bis zur Andwilerstrasse reicht, zu realisieren. Die Bebauung und
vom Stadtrat erlassen am E ‘ SSsal 2 Bei einem Neubau oder einer grésseren Erweiterung im Baubereich C3 ist das Ge- deren Umge‘bt‘mgsgesta ltung soll introvertiert ohne direkten Bezug zur Andwiler-
- E T baude mit der Assek. Nr. 826 abzubrechen. Mit dem Abbruch des Gebaudes Assek. strasse konzipiert werden.
3 - \ Nr. 826 ist in diesem Bereich die Wegfahrt auf die Andwilerstrasse aufzuheben. Die * Die allgemeinen Betriebsflachen dienen als Umschlags-, Lager- und Abstellplatze
‘ ‘ i% % Eé 5364 Zufahrt ist weiterhin zuldssig, die Wegfahrt hat ber den Pappelweg zu erfolgen. und Manévrierflachen fur die angrenzenden Betriebe. Flachen, welche flir den Betrieb
Stadtprasident Stadtschreiber ’ E E * Die Sichtfelder geméass SN VSS 640 273a sind innerhalb des Geltungsbereichs dau- ?Icht ZWIngenq bendtigt wer‘den, Slnq‘als Grur‘lbﬂac‘he zu‘ ge§talten.
‘ E E erhaft freizuhalten. ‘Im Plan bezeichneten B?relch, Gewasserzugangll‘chkelt, ?lnq Bauten und Anlagen,
sffentliche Auflage =5 die den Zugang zum Gewasserraum erschweren, nicht zulassig.
‘ : L Art.6  Ruhender Verkehr 1 Die Autoabstellplatze fiir Bewohner und Beschaftigte fur die Baubereiche A und B ® Oberirdische Autoabstellplatze sind mit einem sicker- und vegetationsfahigen Be-
‘ Ju o ' 4L : J : sind in Sammelgaragen anzuordnen. Die erforderlichen Besucher- und Kundenpark- lag wie Kies-, Schotterrasenflachen oder Rasengittersteinen, auszugestalten.
Vom Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation genehmigt am ; ] e ‘ platze kdnnen oberirdisch angeordnet werden. 7 Die Umsetzung der Umgebungsgestaltung hat jeweils auf dem entsprechenden
Der Amtsleiter 2 Fiir gewerbliche Nutzungen in den Baubereichen C1 bis C3 richtet sich die Anzahl Grundstick zu erfolgen, wenn die Bebauung oder die Umgebung erheblich verandert
der zu erstellenden Abstellplatze fur Personal und Kunden nach der Norm SN 640 281 wird.
der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS). Die erforderlichen Autoab-
stellplatze sind in Sammelgaragen zu erstellen. Die erforderlichen Kundenparkplatze Art.17 Griinraum Der Griinraum «Andwilerstrasse» ist mittels einer Baumreihe und Rasenrabatten zu
kénnen oberirdisch angeordnet werden. Andwilerstrasse gestalten. Es ist ein Hochstammbaum pro 15 Laufmeter nach Vorgabe der Stadt
* Fir gewerbliche Nutzungen in den Baubereichen C4 und C5 richtet sich die Anzahl Gossau mit einem Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens
der zu erstellenden Abstellplatze fur Personal und Kunden nach der Norm SN 640 281 5.00 m zu pflanzen.
Strittmatter Partner AG | Vadianstrasse 37 | 9001 St. Gallen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS). Bei Nutzung durch ein Un-
. 70712224343 | F0712222609 ternehmen des 6ffentlichen Verkehrs mit Personal im Schichtdienst wird die maxi- Art. 18 Bereich Ldrmschutz Im bezeichneten Bereich kann eine Larmschutzwand mit einer maximalen Héhe von
Strittmatter Partner AG v strttmatterpartner e info@strittmatterpartner male Anzahl der oberirdischen Parkplatze auf 25 festgelegt. Die Anordnung der Park- 2.00 m erstellt werden. Diese ist zu begriinen oder mit einer vorgelagerten Begriinung
platze richtet sich nach der Norm SN 40 291 und an den Grundsatzen der Strassenka- aus Strauchern und Stauden zu kaschieren.
430/021/410/02/SNP_Andwilerstrasse_210511.vwx, Mer-Mbe-boz/dc - )?: | / paZitét und der Verkehrssicherheit.
- - ' - £y < * Der Bedarf an Veloabstellplatzen richtet sich nach der SN VSS 640 065. Deren An- Art. 19 Grinraum Bschung Der Grinraum «Bdschung» ist als Puffer zwischen der Wohn- und Gewerbenutzung
% | %\\ ordnung und Gestaltung richtet sich nach den Merkblattern «Veloparkierung fur mit hochstammigen Laubbdumen, Stauden und Strauchern locker und 6kologisch
! Wohnbauten» oder «Veloparkierung fiir Dienstleistung, Gewerbe und Verkauf» des hochwertig zu gestalten. Private Aussenridume wie Sitzplitze sind nicht zul3ssig.
4487 Tiefbauamtes des Kantons St. Gallen.
§ Art. 20 Gestaltung Tannenstrasse 1 Entlang der Tannenstrasse ist nach Vorgabe der Stadt Gossau eine Baumreihe aus
Festlegungen S ?%U Art. 7 Raumsicherung Entlang der Andwilerstrasse ist durch die betroffenen Eigentiimer an bezeichneten hochstdmmigen Laubbdumen mit einem Kronendurchmesser im ausgewachsenen
BVo % S Andwilerstrasse Stellen bei Bedarf Land fur eine Pfortneranlage, einen Geh- und Radweg sowie eine Zustand von mindestens 5.00 m zu pflanzen und zu erhalten. Von der dargestellten
AN Bushaltestelle abzutreten. Lage kann erschliessungsbedingt abgewichen werden.
= Geltungsbereich Art.1 | N 2 Bei Bereichen und notwendigen Flachen, die fir den Betrieb eines 6ffentlichen Ver-
_ Verkehrsflache, offentlich Art. 3 § ? ‘ - E— I;ej:;s\t:g;czeil:i::ens zwingend sind, kann die Baubewilligungsbehorde auf eine Pflan
—J
|:| Fusswegr offentlich Art. 4 [J ?n? B 5917 Art.8  Baubereiche, allgemein 1 O‘berirqbisc‘he Baute‘r\ sind “nur innerhélb d?r Ba uPereich? zulassig. o Art. 21 Entsorgung An den bezeichneten Standorten sind in Absprache mit der Stadt Gossau Unterflur-
Bereich Anschlusspunkt interne Erschliessung Art. 5 4 27 g N 2 D?e zulas‘5|‘gen Febaudehohen und Firsthohen richten sich nach den Planeintragen. container zu erstellen.
" I * Die Baulinien fuir Bauten gehen allen anderen Abstandsvorschriften vor.
S Bereich Pfortneranlage | Gehweg | Bushaltestelle Art. 7 j ’ /?‘."
_ éz i Art. 9 Baubereiche A 1 In den Baubereichen A sind ausschliesslich Wohnen und nichtstorendes Gewerbe \V/ Ubrige Inhalte
Baubereich A-C Art. 8-11 i 6C2 ,..‘ l," zul3ssig. Fiir die grundsatzliche Anordnung der Bauten ist das Richtprojekt weglei-
. .. . .. . .. é /s | tend. Der Mehrlangenzuschlag kommt nicht zur Anwendung. Art. 22 Naturgefahren 1 Entlang der Andwilerstrasse ist ein Bord gegen Hochwasser von mindestens 0.25 m
Maximale Gebaude- und Firsthohe in m G. M. Art. 8 ‘ % < i ? In den Baubereichen A1, A2, A4 und A5 gilt eine maximale Gebaudeldnge von Hohe zu erstellen. Das Bord ist gut in die Aussenraumgestaltung zu integrieren.
Baulinie fiir Bauten gemiss Art. 29 PBG Art. 8 "'!;?» 2?~00 m Unq ein Parzelﬂleni‘nterner Ge‘béudeabstﬂand von mindestens 7.00 m. Die ma- 2 D‘ie Gelénd‘esenke im BaubereiFh B1 ist bei einem B‘auvor‘haben aufeiﬂn hochwas—‘
‘:é’g l/ ximale Gebaudetiefe fur die Baubereiche A betragt 15.00 m sersicheres Niveau anzuheben. Die EG-Kote darf dabei maximal 1.60 m (iber dem Ni-
|:| Sockelbaulinie Art. 11 | ® Inden Baubereichen A2 und A4 sind vier Vollgeschosse zuldssig. veaupunkt liegen. Das Sockelgeschoss der Tiefgarage ist zu begriinen.
|
Standort Ein- und Ausfahrt Sammelga rage Art. 11 \;‘\ Art. 10 Baubereiche B In den Baubereichen B kommt der Mehrlangenzuschlag nicht zur Anwendung. Art. 23 Altlasten Bei einem Bauvorhaben ist zu priifen, ob die Altlasten auf den Grundstiicken
S . Nrn. 5359, 5360 und 5701 fachgerecht zu sanieren sind.
Baulinie fur Sammelga rage Art. 12 Art.11 Baubereiche C 1 In den Baubereichen C1 bis C3 sind ausschliesslich gewerbliche Nutzungen zul3s-
|:|:| Allg. Umgebungsfliche | Allg. Betriebsfliche Art. 16 jig Die Ba ubereic‘he c4 u‘nd ;5 dien‘?n detn Betrieb e?nes QV'U nterne‘hmens. Art. 24 Mauersegler Mit dern ‘Abbrt{ch.‘des Geb3udes Assek. Nr. 827 muss eine mindestens gleichwertige
In den Baubereichen Cist die Gebdudelange und -tiefe nicht beschrankt. Der Mehr- Nistmoglichkeit fiir Mauersegler in den Baubereichen A4 oder A5 als Ersatz erstellt
\\\\‘ Bereich Gewésserzugé ng“chke]t Art. 16 langenzuschlag u‘nd der Gebéudeapstahd kommen nicht zur“An‘wendung. werden.
* In den Baubereichen C1 und C3 sind vier Vollgeschosse zuldssig.
Bereich Grinraum «Andwilerstrasse» Art. 17 * Die Sockelbaulinie im Baubereich C1 legt die maximale Ausdehnung des untersten Art. 25 Aufhebung geltenden Mit der Rechtskraft des Sondernutzungsplans Andwilerstrasse — Tannenstrasse wer-
. Geschosses bis auf eine lichte Hohe von 4.50 m fest. Rechts den der Uberbauungsplan Andwilerstrasse 28 — 42 vom 24. September 1982 sowie
© © o Baumreihe, neu Art. 16/20 der Baulinienplan Tannenstrasse vom 30. Juli 1986 aufgehoben. Der Uberbauungs-
ez . . Art.12 Baulinie Sammelgaragen ! Die Sammelgaragen fur die Baubereiche Al bis A5 sind innerhalb der Baulinie Sam- lan Mettendorfvom 3. Dezember 1966 wird innerhalb des Geltungsbereiches vom
//A Bereich Larmschutz Art. 18 melgaragen anzuordnen und Uber die im Plan bezeichneten Zu- und Wegfahrten zu \F/)orliegenden Sondernutzungsplan Andwilerstrasse—Tannenstrassi ersetzt.
rlLl LS Bereich Griinraum «Bdschung» Art. 19 erschliessen.
2 Firden Baubereich C1 —C3 ist eine zusatzliche Sammelgarage innerhalb der Bauli-
E Standort Unterflurcontainer Art. 21 nie Sammelgarage zulassig. Die Zu- und Wegfahrt ist Gber die 6ffentliche Verkehrsfla-

che am bezeichneten Standort anzuordnen.
* Die Sammelgaragen sind als unterirdische Bauten zu erstellen und haben eine Erd-
uberdeckung, welche eine Vegetation zulasst, aufzuweisen.

Hinweise

Art. 13 Ausntitzung Wenn die besonderen Vorschriften des Sondernutzungsplans und Art. 7 BauR erfullt
sind, kann die Bewilligungsbehorde im Baubewilligungsverfahren eine Mehrausnit-
zung gegenuber der Regelbauweise von maximal 20 % pro Parzelle gewahren.
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