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Bericht und Antrag vom 3. Dezember 2014
an das Stadtparlament

AGossau

Erneuerung und Erweiterung
Oberstufenzentrum Rosenau; Baukredit

1 Zusammenfassung

Das Stadtparlament hat am 2. Juli 2013 einen Projektierungskredit von CHF 500000 fir die Erneuerung des
Oberstufenzentrums Rosenau erteilt. Das Bauprojekt liegt vor; der bereits optimierte Kostenvoranschlag rechnet
mit Investitionen in der H6he von CHF 11°300"000. Mit der Umsetzung dieses Bauvorhabens steht wieder eine
den heutigen padagogischen Bedirfnissen angepasste und dem Stand der Technik entsprechende Infrastruktur
fur die Schule zur Verfigung. Zudem wird einem Schulgebaude wieder zu neuer Ausstrahlung verholfen.

2 Ausgangslage

Die Stadt Gossau verfigt Gber das Oberstufenzentrum Rosenau und Buechenwald. Auf beiden Schulanlagen
werden Real- und Sekundarschiler sowie im OZ Rosenau die Kleinklassen der Oberstufe aus den Schulgemein-
den Gossau und Andwil-Arnegg unterrichtet.

Das Oberstufenzentrum Rosenau wurde 1971 erbaut und ist somit 43 Jahre alt. 1983 wurde der Westfllgel auf-
gestockt um zusatzlichen Unterrichtsraum zu schaffen. Die architektonische Qualitat sowie die raumliche Struk-
tur des Schulhauses Rosenau sind gut und erhaltenswert. Dies obwohl die Flachen der einzelnen Klassenzimmer,
gemessen an den heutigen Richtlinien, tendenziell zu klein sind. Diese auf die Richtwerte zu vergrossern, ware
nur mit grossem baulichen Aufwand und unverhéltnismassig hohen Kosten verbunden. Aus wirtschaftlichen
Uberlegungen hat sich der Stadtrat gegen diese Anpassung entschieden. Das Geb&ude weist vor allem im ener-
getischen Bereich Defizite auf, welche zwingend zu beheben sind.

Im Jahr 2013 musste das undichte Flachdach vorgezogen saniert werden, um grdssere Feuchtigkeitsschaden zu
vermeiden. Die diesen Arbeiten wurden bevorstehenden Erneuerungsarbeiten bertcksichtigt
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Visualisierung: Eingangsbereich mit Pausenplatz
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3 Ziele

Mit der Erneuerung und Erweiterung der Schulanlage Rosenau sollen der Oberstufe Gossau, im Rahmen der
weitgehend vorgegebenen baulichen Strukturen, bestmogliche Bedingungen fir den Unterricht und den Betrieb
zur Verfiigung gestellt werden. Aus finanziellen Uberlegungen und um den architektonischen Charakter des Ge-
baudes zu erhalten, werden die baulichen Eingriffe dabei so tief wie mdglich gehalten. Um dennoch auf die sich
wandelnden padagogischen Bedirfnisse reagieren zu kénnen, wird auf die Schaffung von kleinrdumigen Grup-
penrdumen verzichtet. Entsprechend werden die Unterrichtszimmer durchwegs in einer einheitlichen Grdsse an-
geboten. In wie weit diese als Klassen- oder Gruppenzimmer oder untereinander verbunden als Lernlandschaft
genutzt werden, richtet sich nach den jeweiligen Bedurfnissen der Schule. Diese neue Raumstruktur erlaubt so-
mit, heutigen wie auch klnftigen Ansprichen einer Oberstufe gerecht zu werden.

Das Erneuerungskonzept berlcksichtigt die Anliegen der Nutzer (Schule) und sieht folgende Arbeiten vor:

- Energetische Sanierung der Aussenhdille (Innenddmmung der Fassaden mit Fensterersatz) unter Berlcksichti-
gung des architektonischen Ausdruckes;

- Erweiterung der Gebdudevolumens zur Aufnahme erganzender Raumbedrfnisse (z.B. zusatzliche Klassen-
und Multifunktionszimmer im Obergeschoss);

- Aufhebung der Hauswartwohnung und Umnutzung dieser Flachen in Schulraum;

- Sanierung der inneren Oberflachen und Verkleidungen;

- Sanierung der Haustechnik in den Bereichen Sanitar- und Elektroanlagen;

- Statische Verstarkungen des Bauwerkes bezlglich Erdbebensicherheit;

- Anpassung von sicherheitsrelevanten Bauteilen gemass den Richtlinien der Beratungsstelle ftr Unfallverha-
tung bfu wie Gelander, Verglasungen etc.;

- Verbesserung der technischen Infrastruktur fir Schiler und Lehrer (interaktive Wandtafel, Schilermobiliar
etc.);

- Anpassung der Umgebung.

Die prazisen Eingriffe in die fUr die Erstellerzeit charakteristische Bausubstanz - erganzt mit einer zukunftsgerich-
teten Infrastruktur in den Unterrichtsraumen - verleihen dem Oberstufenzentrum Rosenau wieder Qualitat und
Prasenz.

4 Schulraumplanung

Die Schulraumplanung der Schule Gossau vergleicht die bestehenden Raumbedirfnisse mit den kinftigen Be-
ddrfnissen sowie den kantonalen Empfehlungen fir Schulbauten. Bei Berlicksichtigung samtlicher Schulanlagen
steht fur den aktuellen Schilerbestand ausreichend Platz fir den Unterricht zur Verfligung. Die Schule geht je-
doch davon aus, dass die Talsohle der Schilerzahlen erreicht wurde und aufgrund der regen Bautatigkeit in Zu-
kunft mit deutlich steigenden Schilerzahlen zu rechnen ist. Entsprechend ist bei Bauvorhaben daftir eine Raum-
reserve vorzusehen.

Neben dem raumlichen Bedarf ist zudem die Raumorganisation auf den jeweiligen Anlagen zu Uberprifen und
gegebenenfalls den verdnderten padagogischen Anspriichen anzupassen.Das Oberstufenzentrum Rosenau
weicht dabei vor allem in Bezug auf die Normgrésse der Klassenzimmer ab. Diese sind 66m? gross, die nicht ver-
bindliche kantonale Empfehlung lautet auf 75 m2. Auch fehlen heute Multifunktionszimmer (Gruppenraume).

Das Oberstufenzentrum Rosenau konnte bis anhin maximal 14 Klassen aufnehmen. Kiinftig sollen darin bis zu
18 Schulklassen unterrichtet werden kénnen.
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Dementsprechend sind nach der Erneuerung folgende Rdume in der Anlage untergebracht:

Raum Anzahl Flache pro Einheit
Klassenzimmer 17 66 m?
Klassenzimmer doppelt (bei Bedarf unterteilbar) 1 (2x66)132 m?
Klassenzimmer-Gruppe (Multifunktionszimmer) 4 66 m?
Informatikzimmer 2 66 m?
Sammlung / Arbeiten Lehrer 1 67 m?
Apparate / Arbeiten Lehrer 1 67 m?
Gestalten 1 66 m?
Textil 2 66 m?
Natur und Technik 2 66 m?
Labor Natur und Technik 1 66 m?
Sammlung Natur und Technik 1 62 m?
Besprechung Lehrer 1 62 m?
Lehrerzimmer 1 62 m?
Arbeiten Lehrer 1 44 m?
Schulleitung 1 34 m?
Schulsozialarbeit 1 22 m?
Hauswart 1 16 m?
Mehrzweckraum 1 230 m?
Werken Holz 1 67 m?
Werken Metall 1 64 m?
Werken Metall 1 53 m?

Diverse Nebenraume Werken
Diverse Lagerraume (Holz, Metall, Sammlung, Hauswart etc.)
Diverse Betriebsraume

5 Planungsprozess

Gemass 6ffentlichem Vergaberecht fiihrte das Hochbauamt im Herbst 2011 die Submission fiir die Erneuerung
des Oberstufenzentrums Rosenau in Form eines Projektwettbewerbes im selektiven Verfahren fir Generalplaner-
teams durch. Zu den geforderten Fachbereichen gehérten: Architektur-, Bauingenieurwesen, Heizungs-, Luf-
tungs-, Sanitar-, und Elektroplanung sowie die Bauphysik. Die eingereichten Konzepte wurden durch eine Wett-
bewerbsjury aufgrund von definierten Zuschlagskriterien bewertet. Das Planerteam um die Architektengemein-
schaft Scherrer Architekten GmbH Gossau und Hanspeter Hug St. Gallen erhielt dabei den Zuschlag fur die Wei-
terbearbeitung.

Am 2. Juli 2013 hat das Parlament den Projektierungskredit von CHF 500'000 bewilligt.

6 Bauprojekt

6.1 Allgemeines

Das Oberstufenzentrum Rosenau befindet sich an zentraler Lage zwischen den Schulanlagen Notker und Linden-
berg im Osten, Haldenbuel im Westen und dem Gymnasium Friedberg im Stden. Das 1971 erstellte Schulge-
baude bildet mit dem im gleichen Jahre erbauten Hallenbad- und Turnhallentrakt eine rdumliche Einheit. Durch
seine volumetrische Anordnung betten sich die einzelnen Gebdudeteile zurtickhaltend und harmonisch in die
Umgebung der Anhohe ein.

6.2 Architektur und Gestaltung

Die Sudwestecke des vorhandenen Baukdrpers wird erganzt, indem das heute zurtickspringende Gebaudevolu-
men aufgeflllt wird. Dadurch kann der notwendige Innenraum fur die geforderten Raumflachen gewonnen
werden. Dieser Eingriff ist auch energetisch sinnvoll, da er ein kompaktes Volumen mit kleinstmdglicher Oberfla-
chenabwicklung erzeugt. Um das markante Erscheinungsbild des Schulhauses beizubehalten, wird die Fassade
auf der Innenseite der Wandkonstruktion gedammt. Fnf grossflachige Fenster bringen jeweils viel natdrliches
Licht in die Unterrichtsraume. Rafflamellenstoren sorgen dabei fiir den notwendigen Sonnenschutz und erlau-
ben, das natdrliche Tageslicht nach Wunsch zu regulieren.
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Im Erdgeschoss sind neben den Rdumen fir die Schulleitung und Lehrerschaft die spezifischen Zimmer fur Natur
und Technik, Gestalten und textiles Arbeiten untergebracht. Dies gewahrleistet méglichst kurze Verbindungswe-
ge ins Untergeschoss zu den entsprechenden Sammlungen und Lagern. Mit der Erweiterung der westlichen In-
nentreppe bis ins Untergeschoss werden zudem die bis anhin schwer zuganglichen und dadurch unattraktiven
Kellerraume besser erschlossen. Dies erlaubt, Nebenrdume im Untergeschoss unterzubringen und dadurch wert-
vollen Raum fiir den Unterricht in den oberen Geschossen zu gewinnen.

Aus wirtschaftlichen Uberlegungen wird in den Obergeschossen die Raumeinteilung maglichst beibehalten. Die
Hauswartwohnung im ersten Obergeschoss wird aufgehoben und damit Raum fir zwei Unterrichtszimmer ge-
wonnen. Direkt darlberliegend werden im erweiterten Gebdudevolumen zwei neue, unterteilbare Unterrichts-
raume untergebracht. Die mit 66 m2 eher kleinen Klassenzimmer werden im rickwartigen Bereich jeweils mit
einer grossziigigen Schrankfront ausgestattet. Arbeitssimse entlang der Fenster bereichern das Arbeitsplatzange-
bot und generieren zusatzliche Nutzflachen.

Um die grésstmagliche Flexibilitat in der Raumbelegung auch in Zukunft zu gewahrleisten, werden ,, Gruppen-
raume” in der Grosse von Klassenzimmern angeboten. Mit dieser Strategie mutieren , Gruppenrdume zu Multi-
funktionszimmern” und kénnen bei steigenden Schiilerzahlen jederzeit mit wenig Aufwand zu Unterrichtrdumen
umfunktioniert werden. Direkte Verbindungstiren zwischen den jeweils direkt angrenzenden Zimmern ermogli-
chen zudem die verschiedensten Unterrichtsformen wie z.B. Lernlandschaften, klassentbergreifendes Lernen,
Teamteaching, Gruppenarbeiten oder konventionellen Frontalunterricht.

Westfassade mit aufgefiilltem Gebdudevolumen (rot eingefarbt)

Die Toilettenanlagen bleiben am heutigen Standort, werden jedoch in einem in der Erschliessungszone freiste-
henden Element untergebracht. Durch die Ablésung dieses Elementes von der Fassade verbessern sich die Raum-
stimmung, die Lichtverhaltnisse und die Orientierung im Gangbereich merklich und lassen dieser Verkehrsflache
eine grossere Bedeutung zukommen. Dies ist umso wichtiger fur diese Flache, weil neu in gewissen Bereichen
Einzel- und Gruppenarbeitsplatze angeboten werden. Damit der heutige Charakter auch nach der Erneuerung
noch spurbar bleibt, werden der hochwertige Klinkerboden und der Kieselwurf an den Wanden beibehalten.
Hingegen muss, um die feuerpolizeilichen Vorschriften zu erfillen, die heutige brennbare Naturholzdecke durch
eine nichtbrennbare ersetzt werden. Zwei Brandschutz-Schiebetore in den jeweiligen Geschossen werden zudem
die notwendigen Brandabschnitte sicherstellen.

6.3 Gebaudetechnik
Das Oberstufenzentrum Rosenau bezieht die Warme weiterhin vom Hallenbad. Die dafir notwendige Gashei-
zung musste im Winter 2013/14 ersetzt werden.

Bauliche Massnahmen im Untergeschoss des Schulhauses stellen dennoch sicher, dass der spatere Einbau einer
autonomen Wdarmeerzeugung jederzeit mdéglich ist. Bis zu jenem Zeitpunkt werden zur Energieoptimierung bei
der bestehenden Heizungs-Unterstation im OZ samtliche Umwalzpumpen und Regulierungen ersetzt. Die War-
meverteilung mit Heizwanden und Thermostatventilen wird auf Grund ihres guten Zustandes beibehalten und
lediglich den neuen Gegebenheiten angepasst.

Auch die Hauptverteilung der elektrischen Energie des Oberstufenzentrums muss ersetzt werden. Die Einspei-
sung der Niederspannung inklusive Energiemessung bleibt jedoch weiterhin in der Hauptverteilung des Hallen-
bades integriert.
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In allen Rdumen des Oberstufenzentrums wird eine neue Beleuchtung vorgesehen. Dabei wird das Licht in den
Gangbereichen mittels Bewegungsmelder und jenes der Unterrichtsrdume mittels Prasenzmelder und Tastern ge-
steuert. Dies erlaubt, das Licht auch manuell ein- und auszuschalten. Fir das ganze Schulhaus ist eine Wireless-
Installation geplant.

6.4 Statik

Die Gebaudestruktur wird weitgehend erhalten. Zusatzliche statische Massnahmen fallen nur fir die Erdbebener-
tlchtigung der Aufstockung im Westflligel aus dem Jahre 1983 sowie bei den neuen Verbindungstiren zwi-
schen den einzelnen Unterrichtsrdumen an. Diese Eingriffe bewegen sich in einem vertretbaren Rahmen.

Visualisierung: Treppenhaus Ost

6.5 Umgebung

Der Pausenplatz zwischen Hallenbad und Oberstufenzentrum Rosenau bleibt weitgehend erhalten. Dies mit der
Absicht, auf kiinftige Entwicklungen flexibel reagieren zu kénnen, da zum jetzigen Zeitpunkt noch unklar ist,
welche Auswirkungen das Ergebnis des Masterplanes GESAK auf das Hallenbad und dessen unmittelbare Umge-
bung hat.

Lediglich zu den beiden Haupteingdngen des Oberstufenzentrums hin werden Korrekturen an der Umgebung
vorgenommen. Dies um einerseits die Zugange starker in die Umgebung einzubinden und andererseits diese fur
die Besucher besser erkennbar zu machen. Drei neue Bdume betonen dabei slidseitig die Verlangerung des Pau-
senplatzes sowie den entsprechenden Schulhauszugang. Eine neue Fusswegverbindung entlang der Schulhaus-
fassade zum Weiherweg hin soll dies westseitig moglich machen.

Definierter Bearbeitungsbereich der Umgebung fiir den Kostenvoranschlag (rot eingeférbt)
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7 Baukosten
7.1 Kostenvoranschlag
Kostenvoranschlag (inkl. MwsSt.)
CHF

1 Vorbereitungsarbeiten 892000
10 Bestandsaufnahmen 4'000
11 Raumung und Terrainvorbereitung 306°000
12.1 Sicherungen 19000
12.2 Provisorien (Container) 510°000
13.1 Gemeinsame Baustelleinrichtung 13'000
13.2 Altlastensanierung 40'000
2 Gebdude 8'469'000
21 Rohbau 1 580'000
22 Rohbau 2 1'014'000
23 Elektroanlagen 1'294'000
24 Heizung-, Luftungs-, Klimaanlagen 226'000
25 Sanitdranlagen 389'000
26 Transportanlagen 36'000
27 Ausbau 1 2160000
28 Ausbau 2 1'487'000
29 Honorare (Architekt und Fachplaner fur die Phase 2) 1'283'000
4 Umgebung 212'000
41 Roh- und Ausbauarbeiten 34'000
42 Gartenanlagen 22'000
44 Installationen 11000
46 Belagsarbeiten 110°000
49 Honorare 35’000
5 Baunebenkosten 234’000
51 Bewilligungen, Gebuhren 116°000
52 Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentationen 43'000
53 Versicherungen 6'000
55 Bauherrenleistungen 175’000
56 Ubrige Baunebenkosten 10000
58 Ruckvergutungen Gebdudeprogramm (Beitrdge Kanton und Stadt) -116'000
8 Reserve 276’000
80 Ruckstellungen und Reserven 276'000
9 Ausstattung 1'217°000
90 Mdbel (Schulmobiliar/Schulausristung) 1200000
94 Kleininventar 17'000

Total Anlagekosten BKP 0-9 11'300°'000
7.2 Altlasten

Das Oberstufenzentrum Rosenau wurde auf mégliche Altlasten hin untersucht. Es wurden asbesthaltiger Kleber
hinter den Plattenbeldgen sowie PCB-haltige (organische Chlorverbindungen) Bodenanstriche und Fugendich-
tungsmasse festgestellt. Diese Materialien missen durch eine anerkannte Fachfirma mit den entsprechenden

Schutzmassnahmen entfernt und anschliessend gesetzeskonform entsorgt werden.
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7.3 Bauzeitprovisorien und Ubergangsnutzung

Der Terminplan geht von der Urnenabstimmung fir den Baukredit im Jahr 2015 und der baulichen Realisierung
in den Folgejahren 2017/18 aus. Wahrend der vorgesehenen 15-monatigen Bauzeit werden die Klassen der
Oberstufe Rosenau nach Mdéglichkeit auf verschiedene freie Unterrichtsraume anderer Schulanlagen der Stadt
verteilt. Trotz dieses Bestrebens kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein Teil des notwendigen Raumbedarfes
von einem Containerprovisorium abgedeckt werden muss. Dabei ist heute von vier zusatzlich notwendigen Klas-
senzimmern mit Kosten in der Hohe von CHF 510000 auszugehen. Dieser Betrag ist im Kostenvoranschlag be-
ricksichtigt.

Dennoch werden weitere Alternativen gepriift. Die definitive Planung und die mutmasslichen Kosten fir die
Ubergangslésung liegen zum Zeitpunkt der Verabschiedung dieser Vorlage durch den Stadtrat noch nicht vor.
Rechtzeitig vor der Bauausfihrung 2017 wird feststehen, ob die im Kredit eingesetzten Provisorien benétigt
werden, oder ob sich kostengunstigere Alternativen abzeichnen.

7.4 Gebaudekennzahlen
Aus dem Kostenvoranschlag ergeben sich folgende Gebaudekennzahlen (inkl. MwsSt)

CHF

Gebaudekosten BKP 2/m3 460
Gebaudekosten BKP 2/m? Bruttogeschossfliche 1561
Umgebungskosten BKP 4/m? 212
8 Optionen

8.1 Erganzende Ausfiihrungen

Der Stadtrat hat im Zuge der Kostenoptimierung verschiedene bauliche Massnahmen gepriift. Er hat dabei auf
einen Standard Wert gelegt, der einerseits den minimalen gesetzlichen Anforderungen entspricht und anderer-
seits auf Langlebigkeit bei moglichst tiefem Unterhalt setzt (Materialisierung). Er vertritt dabei die Meinung, dass
der Ausbau des Mehrzweckraumes im Untergeschoss einen Mehrwert generiert. Auch ist der Einbau von Dop-
peltiiren aus schallschutztechnischen Uberlegungen zwischen den Klassenzimmern anstelle von Einfachtiren un-
umganglich. Die Kosten daftr von CHF 365’000 beziehungsweise CHF 75’000 sind in den Gesamtkosten von
CHF 11'300°000 bereits enthalten.

B Mehrzweckraum 230 m2
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Hauswart (Liftung MZR) 35 m2

Foyer 18 m2

Mehrzweckraum mit Erweiterung der westlichen Innentreppen ins Untergeschoss
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8.2 Kosten Optionen mit Kurzbeschrieb
Hingegen sind die nachstehend aufgefiihrten Optionen im Projekt aus Kostengriinden nicht bertcksichtigt. Sollte
die Absicht bestehen, einzelne oder alle diese Méglichkeiten baulich zu realisieren, so muss der Baukredit um

den jeweils veranschlagten Betrag erhdht werden.
CHF

a) Verstarkung Dachgeschossdecke fur die spatere Aufnahme einer Photovoltaikanlage 37000
Die heutige Dimensionierung der Dachgeschossdecke lasst keine zusatzlichen Auflasten zu. Damit auf dem
Flachdach zu einem spéateren Zeitpunkt dennoch eine Photovoltaikanlage erstellt werden kann, muss die Decke
statisch verstirkt werden. Aus bau- und kostentechnischen Uberlequngen ist die Ertiichtigung im Zuge der Fr-
neuerung umzusetzen.
b) Fensterfligel innen Eiche natur anstelle Fichte weiss gestrichen 138000
Um den bestehende Charakter des Gebaudes zu erhalten, ist es aus architektonischen Uberlequngen wiin-
schenswert, dass die Fenster auf der Innenseite eine Eichenholzoberflache (furniert) aufweisen. Fenster- und
Schrankelemente besitzen dadurch die gleiche Materialitdt und machen den Raum dadurch behaglicher.
¢) LED-Beleuchtung anstelle von Kompaktleuchtstofflampen (FL) im gesamten Schulhaus 164000
Mit der LED-Beleuchtung kénnte der jahrliche Stromverbrauch fiir die Beleuchtung verringert werden. Dadurch
wdre bei einer taglichen Betriebszeit von acht Stunden die LED-Beleuchtung voraussichtlich in 25-30 Jahren
amortisiert. Durch die rasante Entwicklung bei der LED-Beleuchtung ist jedoch davon auszugehen, dass die
Produktionskosten sinken werden. Aufgrund dessen wiirde sich dann die Amortisationszeit entsprechend ver-
kdrzen.
Zudem ist von einer ldngeren Lebensdauer der LED-Beleuchtung (15’000 - 30’000 Stunden Betriebszeiten) ge-
genliber der vorgesehenen Beleuchtung auszugehen. Zurzeit fehlt jedoch die notwendige Langzeiterfahrung
mit diesem Leuchtmittel.
d) Akustikdecke — Gipslochdecke anstelle von Holzwollplatten 140000
Eine Gipslochdecke wirkt hochwertiger und lasst den Innenraum dadurch optisch grossziigiger erscheinen.
Holzwollplatten kennt man als Ddmmungen aus Kellergeschossen oder Tiefgaragen. Aufgrund ihres blichen
Einsatzgebietes sind sie robuster und weisen dadurch eine héhere Widerstandsfestigkeit gegeniiber mechani-
scher Beanspruchung auf.
e) Fugenloser Bodenbelag PU anstelle von Teppich in den Unterrichtsrdumen 216'000
Ein PU-Boden ist ein fugenloser vor Ort gegossener Belag (analog OZ Buechenwald). Aus hygienischen Griinden
wird er oftmals dem Teppich vorgezogen. Der PU-Belag ist mit 20 - 25 Jahren zudem deutlich langlebiger als
der Teppich (10-15 Jahren). Fur den Trittschall in den Klassenzimmern weisen beide Materialien in etwa gleich-
wertige Eigenschaften auf. Ebenfalls ist der Unterhalt fiir beide Materialien geméss Facility Management gleich
aufwendig.
f)  Schubladenstdcke in den Schranken 91'000
Im unteren Bereich der Schrénke sind Schubladenstécke bedienerfreundlicher und erhéhen dadurch die Nutz-
barkeit. Pro Klassenzimmer wiirden vier Schubladenstécke a je drei Schubladen vorgesehen. Erfahrungen des
Schulhauses Haldenblel zeigen, dass Schubladen in Klassenzimmer sehr geschatzt und entsprechend rege ge-
nutzt werden.
g) Schranke innen mit Kunstharz belegt anstelle einer Beschichtung 72'000
Der Kunstharz fir die Belegung von Schréanken weist eine Materialstarke von ca. Tmm auf. Demgegentber
steht die Materialstarke von ca. 0.15 mm bei den beschichteten Ausfihrungen. Durch die grossere Material-
starke ergibt sich eine héhere Abriebfestigkeit und macht den Schrank im taglichen Gebrauch widerstandsfahi-
ger und robuster.
h)  Erneuerung Pausenplatz und Umgebung inklusive Sanierung der Plastik von Bernhard Tagwerker 346'000
Der Pausenplatz ist ein wichtiger sozialer Begegnungsort fir Schuler und Lehrer. Um diesen Raum auch fir den
Unterricht nutzen zu kdnnen ist ein Aussenklassenzimmer im Bereich der bestehenden Ahornbdume
vorgesehen. Zu erneuern ware in diesem Zusammenhang auch die vorhandene Plastik des Kiinstlers Bernhard
Tagwerker.
Aufgrund des GESAK ist die Zukunft der westlichen Begrenzung des Pausenplatzes mit dem heutigen Hallen-
bad inklusive Turnhalle noch ungewiss. Eine gesamtheitliche Planung der Umgebung ist somit nur bedingt
nachhaltig und sinnvoll, da eine allfdllige Verdnderung im Bereich dieser Sportinfrastruktur unweigerlich Anpas-
sungen in der unmittelbaren Umgebung auslésen.
i) Garderobenschranke / Spinde ohne Liftungsanlage 98’000
In den Bereichen der Garderoben (Kleiderhaken und Finkensack) wird fiir jeden Schuler ein Garderobenschrank
bereitgestellt. Der abschliessbare Schrank bietet einen personlichen Stauraum fir Jacken, Schuhe, Fahrradhelm,
Laptop, Schulblicher etc. Aufgrund der feuerpolizeilichen Vorschriften dirfen die Spinde im Gangbereich keine
grésseren Offnungen aufweisen. Eine natirliche Liftung kann somit nicht gewéhrleistet werden und es kann
dadurch zu Geruchsimmissionen kommen. Nachteilig zu beurteilen ist auch der Verlust von Gruppenarbeitsfla-
chen in Gangbereich durch das Anbringen dieser Garderobenschrdnke. Es ist zudem davon auszugehen, dass
sich der betriebliche Aufwand, fir die periodische Reinigung dieser Kasten sowie den entsprechenden , Schiis-
selservice”, erhdht. Die Schule dusserte zudem die Befirchtung, dass in diesen Garderobenschrédnken nicht er-
laubte Substanzen und Gegenstinde deponiert oder versteckt werden kénnen.
j)  Luftungsanlage fir Garderobenschranke / Spinde 208'000
Um das Problem der Geruchsimmissionen in den Garderobenschrdnken zu I6sen, ist eine Liftungsanlage vorzu-
sehen. Aufgrund der bestehenden Bausubstanz ist der Einbau einer solchen mit hohen Kosten verbunden.

Total Optionen (und somit im Gesamtbetrag von CHF 11300000 nicht enthalten) 1510000
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9 Kalkulatorische Kosten

Das Abschreibungsreglement der Stadt Gossau sieht im Normalfall eine degressive Abschreibung der Investitio-
nen vor. Fir Investitionen tGber CHF 4'000'000 kann das Parlament eine andere Abschreibungsvariante festlegen
(Art. 5 Abschreibungsreglement). Bei der linearen Abschreibung wird jahrlich ein identisch hoher Betrag abge-
schrieben. Bei einer maximalen Abschreibungsdauer von 25 Jahren mussen somit jahrlich mindestens 4 % der
Anfangsinvestition abgeschrieben werden. Aufgrund des hohen Kreditbetrages beantragt der Stadtrat die lineare
Abschreibung.

Bei der linearen Abschreibungsmethode setzen sich die jahrlich wiederkehrenden kalkulatorischen Kosten wie
folgt zusammen:

Kreditbetrag CHF 11300000 1. Betriebsjahr CHF 10. Betriebsjahr CHF 25, Betriebsjahr CHF
Durchschnittlicher Zinsbetrag (5%) 282'500 282'500 282'500
Kosten fur Abschreibung (25 Jahre) 452'000 452'000 452'000
Durchschnittliche zuséatzliche Betriebskosten 20'000 20°000 20'000
(2% von CHF 9,506 Mio.; BKP 2, 4, 9 abzlglich Betriebskosten heute)

Zusatzliche Personalkosten 12'000 12'000 12'000
(Vergrosserte Unterhaltsflache)

Total jahrliche durchschnittliche Mehrosten 766'500 766'500 766'500

10 Bauabwicklung

10.1 Modell Einzelleistungstrager

Beim Organisationsmodell mit Einzelleistungstrager wird jede Arbeitsgattung einzeln ausgeschrieben. Anschlies-
send erfolgt die Auftragserteilung direkt von der Bauherrschaft mittels Werkvertrag an den Unternehmer. Auch
das mit der Submission samtlicher Bauarbeiten beauftragte Generalplaner-Team, das Architekturbiro oder die
Bauleitungsfirma stehen im direkten Auftragsverhaltnis mit der Bauherrschaft.

Dieses Modell wurde bereits bei der Erneuerung der Schulanlage HaldenbUel sowie der Sporthalle Buechenwald
erfolgreich angewendet. Dabei wurden die Arbeitsgattungen gemass Verordnung Uber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen ausgeschrieben und anschliessend vergeben. Das Generalplaner-Team Gbernahm jeweils die Pla-
nung und Bauleitung.

Das fur die Projektierung des Oberstufenzentrums Rosenau verantwortliche Generalplaner-Team ist aufgrund der
bis anhin gemachten Erfahrungen ein geeigneter Partner fir die Realisierung des Projektes im Einzelleistungstra-
ger-Modell.

10.2 Modell Generalunternehmung

Im Modell mit einem Generalunternehmer werden samtliche Bauleistungen inklusive Gesamt- und Bauleitung in
einem einzigen Werkvertrag zusammengefasst und vergeben. Der Generalunternehmer seinerseits vergibt die
verschiedenen Arbeitsgattungen anschliessend an seine Sub-Unternehmer. Im Gegensatz dazu werden die fiir
die Realisierung notwendigen Planungsarbeiten im direkten Auftragsverhéltnis zwischen Bauherrn und Planern
erbracht.

Aufgrund dieser Aufteilung muss der Bauherr die Aufgaben und Arbeiten zwischen Generalunternehmer und
Planern koordinieren und fihren. Dieses Vorgehen bedarf aus Erfahrung eines erhéhten Aufwands zur Qualitats-
sicherung. Weiter kann auf die Vergabe der Bauauftrdge nur beschrankt Einfluss genommen werden, da der
Generalunternehmer in der Regel seine Sub-Unternehmer nach seinem Ermessen auswahlen kann.

10.3 Wahl des Modells
Auf Grund der Erfahrungen mit beiden Modellen sieht der Stadtrat die Erneuerung des Oberstufenzentrums Ro-
senau im Einzelleistungstrager-Modell (mit Generalplaner) vor.
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11 Verfahren

Das Parlament beschliesst Uber Geschafte, welche dem obligatorischen Referendum unterstehen (Art. 39 Ge-
meindeordnung). Dies sind Geschéfte, die flr den gleichen Gegenstand neue einmalige Ausgaben oder Einnah-
menausfalle von mehr als CHF 4 Mio. verursachen (Art. 9 Gemeindeordnung).

Die Birgerschaft stimmt an der Urne Uber Geschafte ab, welche dem obligatorischen Referendum unterstehen
(Art. 8 Gemeindeordnung). Stimmt das Stadtparlament den Antrdgen des Stadtrates zu, wird tber den Kredit ei-
ne Volksabstimmung durchgefihrt.

Antrag
1. Far die Erneuerung des Oberstufenzentrums Rosenau wird ein Baukredit von CHF 11300000 inkl. MwsSt.
bewilligt.

2. Die Investitionskosten sind linear wahrend 25 Jahre abzuschreiben.

Stadtrat

Anhang
Projektplane



D

[ uneq
suuey,

—

\

PeqUaleH puBISiBIUNpELILEd

a

ViL

$GGE ZUBINYASSY
epg essensbiagpaud
NeUssOY WNJUSZUSINISIAA0

ehtschachie Menrzwecksaal

8InudS pueissoNpeLIURs

puesionpeIed WoR—————

ugeqnel

oinups puEISIaIUNPELYE

|
A iny ezuaio-sbunyieqiead All

ua|[e9°1S 0006  9ssel)s|esuaz uapPY
1youe Bny - uaPPUYDL
+ nessoo 0026 2 BuubBajoy HOWD UsIaUY2.Y JOLIBYDS - cmu“mu_“e« s
uspioN eV wozy/L'62  |W02 i °
vﬁuo [+ ] o mmmn e - e
102°20'82 -  00S:L geisssey -  bBumjeisabsbun
qabwn - uoneny
Mmmmoo 1026 Gz 9ssenisjoyuyeg Nessoo apulawag aydsniiod - tEumtw;:m.w
BsSs09 0026 NeUdSOY wniudzudymsidaq Bunisiues pun Bunisyemiz - PPRIAO

\

gasefienyassy
neusyqH SDE(UBZINYOSIAZ

Teronanaog 5o

314
| pun pequelieH

[

600G+




ol A et =" . . . .
u . ( N\ 2W 952 3l[eyuasned apo3pa9
|| = O > 0D o
ewaiun / geLeg O Q V) \
USOJIOPIED LSO i OGO @i
swngnsusiq O@O o g @/
youILnieizads QO[J 0 Y
O
ua)usp Jeqgiepueq 2w 99 (eddni) assepy 2w z9 ;mEE,@w._ = °
IYouia3unjewlioN — ﬁ % ﬁ [ ]
/ & ,,/,‘\ 4
| naN - _H_ .
epushen H ENNYl| R - . - O
[ ( ) JEMSNE] -[e1zos|nyas 2W ¢ Bunyis|inyas
[ o LR IEIRIED
MMHW | 7 D[ﬂ’@ =0
J/, NEmexwk 7 NEvawu_wg‘;\: m 3 j j
ﬁ | — dp dp dp e |
f\\ & 2w /61 (350) alleH
- _H_ F / ﬁ// 2W 6z uad|io|
115 B TOEER] e Joe]) 2 O .
- muHm C dPlAAA 2 lda)) Ch P ~
AR | T i dP D ele)
n , : : PN : O OO
NE‘ww 7_uxm;_r,\\ | L) Zw 99 ua)ejsss U, N -
, - f -
HH_U HDU E T 2w 29 mcﬂ:umamwm\
— dp dab
~ 2w ggl (som) olleH
- _H_ ﬁ/ L] L] -
L ]
| = = S
L1 [ 1 [
i = & S S — 9 |[]
- L1 [ -
2W 99 dluyda] + JnyeN 2w 29 Bunjwwes 2w 99 x@; JoqeT]
f k o]

E—
v

ssoyosobpay SslpunIg



Jewaaun / qeuleg
Ua(OJapIES USTID|I0L
swnensusiq
WouIRUN[eIZadS
uaXieM MagiepueH

YOLIBIUN[BWION

] naN
:opuaba]

ssoyosabiaqQ *| Ssupunlo

= mininininininin]

]

[515

2w 99 assepy| m

N

minisininininin]

mininin]

mininin

D
| — b
: g \ 2w 29 \W
ZWr99 assepy //cmgme{ / Bunjwwes D
A SRR —1 e P
( ) ) ( ) ( ) P
f\; = ~ 2w €21 (3s0) alleH ;J
[ | ﬁ// ﬁ/ 2W 2 UsNILIoL ﬁ\ N @mwwm )
F - = = 2l 99 asse x;
d B A Dfgrorg = G ,
ad ) ; N b s 1 ,
d | ap ,\Q\Q\QDBDW ,\f\gn — //;
d o f - | |
T N dp 1l o P
a PN -
. oougg W ( ;
- ,N\E,\m@,\mmmm_v_h u 2w 99 ewoyul ( - )
7 - o
h T 2w99 mmw&y\
; I dl
] : I
| 2w 8z 1 (3s9M) 3lleH - /;
J@ ) —~ [ minials|
[ ﬁ / U, i m
w / |/ [ D
Tl a ) ( | D
g ) D
al | D
[ \ ‘
d W
a | )
- @ I
oggg O
2w 99 sssepy 2w 99 (addnu9) assery 2W 99 9ssepy
[ k 78]




Jewaaun / qeuleg
Ua(OJapIES USTID|I0L
swnensusiq
WouIRUN[eIZadS
uaXieM MagiepueH

YOLIBIUN[BWION

naN
:opuaba]

ssoyasabiaqQ 2 Sssupun.lo

- [popoonon / - L/ noananoo
: b@ HW $ D b@
d | ( ) ( ) ( d |
] ( ) ( ) ( d
(@ a
B ~ Zwogg essepy zwogesseyy [ ~ Zwggessepy [
1% NN ,

2ur99 essep|

mininininininin]

]

@
]

— '

2w /91 (3s0) alleH

R

=

gougg _
2w 99 assepy/ u
[

2w 99 lrew.oyul

alsls

— | H saaanly
L D
D
E — S
\ cw /9 W,
[ uayaqly / 1eseddy 2w 99 (addnig) essery D n
1;4 D
) -
ﬁ// 2W 62 U0 h 2w mew&xg
oo[o] op [ojo]| P P - e
alara ) W A dp db =& /L
: | b A W
N o [ o A i
N S
db dp nn -
: U : -
s —— R—
( ) -
b db 2 39 wopr
) /
=y D D Ny
~ 2w $Z1 (3s9M) 3lleH SR -
I & \ ﬁ/{ 0 EfE n o e
j )
a 4 mE
a D
w | O - o S D |
@ [ D
d §
a ( ) ( ) ( ) -
i ( { ) { J ¢ ! D o
AH_ , ; ,ﬁ; ,ﬁ; ,
o D
W |l 1P - ,@ N
= Suragessey /|| O\ 2w 99 (addnig) assey D D 2w 99 essepy
I £
>



Jewaaun / qeuleg
Ua(OJapIES USTID|I0L
swnensusiq
WouIRUN[eIZadS
uaXieM MagiepueH

IYouisjunjewIoN

] naN
:opuaba]

ssoyosabislun ssupunlo

W OO i
2W 9 |[ISN UDYISM ,/
EninE LA
-
- ]
2W £</]|e1pN usdIam
i

N

2W |S Z|oH Jaben Y

2w | S z|oH Jabe

;

2W LS uyoa] + JneN

~, Bunjwwes

2W 6| |[easp Jabe

[hid

]

2W /9 Z|oH uaXIam

2W 22 usulyosep

P

2W L oAy

.ﬁ_ ¥

ZW 69 Nuyda| + aibojoig Jebe

—
L : @
2w 0
Pliuyos | +imeN
Bunjwwes

[/

2w g2 Bunzioy

§|

2w | zind

2W 62 (04p9]3) antesay

2w Zg 1emsney Jabe

eu] 25 aniasoy

/;

\J

\

2w g| Jako4

(]

2W S¢ (YzW Buniyn) 1emsney

L) 2w gz wnenpamziysy M

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I




Jewaaun / qeuleg
Ua(OJapIES USTID|I0L
swnensusiq
WouIRUN[eIZadS

uexIeM UegJepuey

JYoUJ3UN[BWLION
] naN
:opuaba]
[ ]
Q —— (oupja|3) onuesay =OpILON
Wesnamziyap
ssoyosafisun
Bun|wwes - ; 1S9 3J|eH Jopuioy 1emsneH d|leyuasned
ssoyosabp.ig ' I
-
(addnug) assepy| [ 1S9M 3JleH JopLuoy (addnug) assepy|
ssoyasafuaqQ 'L
- -
(addnug) assepy| 1] [ ] 1S9M 3JleH JopLuoy (addnug) assepy|
ssoyasafuaqQ 'z [
- -

VY - V 11uyadsian)



Slidfassade

Westfassade




Nordfassade

0m

Ostfassade

10m
.




